ZNALECKY POSUDEK
¢. 46-4501

O cené pozemku ¢islo parcely 91 s rodinnym domem €.p. 303 a parcely cislo 92 v katastralnim
uzemi Hostavice, obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha.

Vlastnik nemovitosti : Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 198 00 Praha 9
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1. Uvod —

1.1. Obecné informace

Za cenu obvyklou (trZzni, obchodovatelnou, obecnou) povaZujeme prFi ocenéni
nemovitosti cenu, ktera by byla dosaZena pri prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Hodnota nemovitosti je
urcena k datu uvedenému na titulni strané.

Obvykla cena pro exekucni Fizeni je stanovena v souladu se zakonem ¢. 151/97 Sb. o
oceilovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb. v souladu s ustanovenim § 66, odst. 5
exekucéniho Fadu (120/2001 Sb.) a navazné s ustanovenim § 336 o.s.F.

Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny jsou obecné hodnoty stanovené tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivané v riznych modifikacich :

- metoda vécna (nakladova)
- metoda vynosova (piijmova) + event. stanoveni prumérné hodnoty (vazeny, aritmeticky priimér)

- metoda porovnavaci (trzni, statistickd)

Informativné je téZ zjiSténa cena administrativni (soucasné cenové predpisy). Tato cena je aktudlné
také dosti vypovidajici o obvyklé cené, protoze od 1.1.2009 pouZzivé pro ocenéni rodinnych domt a
dalSich nemovitosti, tzv. porovnavaci metodu, kterd vyuziva statistické udaje z Finan¢nich ufadi a
dalsi databaze. Ve vétSing piipadil se pak administrativni cena blizi cené obvyklé.

Obvyklou cenu nelze spo€itat podle Zidnych matematickych zakonitosti. Je mozZné ji
stanovit pouze na zikladé¢ aplikace podrobné znalosti a prizkumu mistniho trhu
s nemovitostmi na konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Jednd se o samostatny rodinny dim jen v zékladnim vybaveni z 30 let min. stoleti, a stfedné
velkym pozemkem. Situovdn v zastavéném Uzemi meéstské ¢asti HMP, Hostavice. Vyhled4vané
misto hlavné na trvalé bydleni. Pro ocenéni je dale pouzita kombinace metod — ndkladova,
administrativni, vécna a zejména porovnavaci.

1.2. Predmétem ocenéni

je stanoveni obvyklé ceny nemovité véci — pozemku ¢islo parcely 91 s rodinnym domem €.p. 303 a
zahradou ¢islo parcely 92 v katastralnim uzemi Hostavice, obec Praha, okr. HMP. V§e evidované na
listu vlastnictvi ¢islo 161. Toto stanoveni obvyklé ceny je podkladem pro exeku¢ni Fizeni
(prodej nemovité véci) na nemovity majetek povinného pana Josefa Barty.

1.3. Ucel ocenéni




Exekutorsky ufad Praha 1, JUDr. Jiti Bulvas (diive vedeno EU Kladno) je povéieny
k provedeni exekuce ve véci opravnéného : EKVITA EURO a.s. proti povinnému : Josef Barta,
bytem Froncova 303, Hostavice, 198 00 Praha. Po nafizeni vykonu rozhodnutim prodejem
nemovitosti, je exeku¢nim ufadem (soudem) zjisStovana odhadni cena nemovitosti (§ 336 o.s.i. a §
66 ex.t.). Nemovity majetek musi byt ocenén znalcem, dle zék.¢. 151/97 Sb. v aktudlnim znéni a to
obvyklou cenou.

1.4. Ocenéni je provedeno ke dni 29.10.2020.

1.5. Pouzité predpisy, literatura a podklady

- Vyhlaska c¢islo 188/2019 Sb. (provadéci vyhlaska) + Zakon ¢.151/97 Sb. o ocenovani majetku
- Zékon ¢. 89/2012 Sb. — NOZ —

- Zakon €. 256/2013 Sb. o katastru nemovitosti —

- Katastralni vyhlaska ¢. 357/2013 Sb. -

- Metodika oceniovani nemovitosti pro Ucely uvérového fizeni v Ceské spofitelné a.s. vydané
CERM Brno s.r.o. v roce 1995, novelizované¢ USI Brno -

- Metodiky ocefiovani pro CMHB a.s., Stavebni spofitelny , KB a.s., Pyramida a dalsi -
- Obcansky soudni fad ¢. 99/1963 Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisi -

- Vyhlaska ¢islo 26/2000 Sb. o drazbéach v aktudlnim znéni —

- Teorie ocenovani nemovitosti vydané CERM Brno (autor Doc.Ing.A.Bradac DrSc)

- Vlastni databaze trZzniho oceflovani

- Vysledované trzni ceny (ndjmy, prondjmy) v burze nemovitosti — ¢asopis REALITY, vydavany
asociaci realitnich kancelafi, udaje z Internetu , ndjmy ( informativni.nabidky viz ptilohy)

- Metodika ocefiovani doporucena komorou odhadcti majetku pti CKOM —

- Nemovitosti — oceflovani a pravni vztahy, vydalo Linde Praha,a.s. (Prof.Ing.Albert Brada¢ DrSc)
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- Mandatni smlouva s KB a.s. pro ocefiovani nemovitosti —
- Zakon €. 120/2001 Sb. — exekuéni fad

(Konkrétni podklady pro ocenéni — viz zjisténi administrativni ceny)

2. Nalez

2.1. Mistni Setieni

bylo provedeno osobn¢ znalcem dne 29.10.2020 — osobné znalec, jen venkovni obhlidka.

2.2. Vlastnicka prava

jsou zapséana na LV ¢islo 161 pro katastralni uzemi Hostavice, obec Praha, okr. HMP.
V casti A je zapsan vlastnik —
Barta Josef, Froncova 303, 198 00 Praha 9
V casti B — vlastnictvi pozemku ¢islo 91 s rodinnym domem ¢.p. 303 a pozemek ¢islo 92
V casti C - zéstavni pravo, exekucni piikazy
V casti E — nabyvacti listiny (smlouvy),

Podrobné — viz prilohy ocenéni.

2.3. Podklady pro vypracovani ocenéni

Viz zjisténi administrativni ceny — bod 3.3. (podrobn¢)

3. Posudek — ocenéni nemovitosti

3.1. Struény popis

Jedna se o ocenéni nemovitého majetku povinného : pana Josefa Barty, bytem Froncova 303,
198 00 Praha, na zékladé exeku¢niho ptikazu.

Zakladem nemovitého majetku je rodinnym dim, s pfisluSenstvim a stfedné velkym
pozemkem, v jednotném funkénim celku. Zastavéné Gzemi méstské €asti Hostavice, vyhledavané
misto na trvalé rodinné bydleni

3.2. Metodika ocenéni




Pro odhad trzni hodnoty je pouzita podpurné metodika oceniovani nemovitosti pro ucely
Gvérovych fizeni v Ceské spofitelnd a.s., KB as. a dalich penéznich ustavi, piiemZ je
respektovan zakon ¢. 151/97 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisti. Toto ocenéni je vypracovano pouze
pro ucel stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro exekucni fizeni. Obvyklad cena je stanovena na
zéklad¢€ vécné, (vynosové) a porovnavaci hodnoty (resp.jejich kombinace).

Informativné je zjiSt€na cena administrativni, dle vyhl.¢. 188/2019 Sb (soucasny cenovy
ptedpis, ve smyslu zdkona ¢islo 151/97 Sb.). Takto zjiSténd administrativni cena se ve vétSing
ptipadt blizi obvyklé (trzni) cené, protoze nova metodika oceniovani rodinnych domi a dalSich
nemovitosti pouziva statistické a primérné udaje ziskané z kupnich smluv apd. Metodika pomoci
ruznych dopliujicich koeficientli zohledni zcela konkrétni podminky a specifika trhu v daném
konkrétnim regionu a obci. Toto plati zejména pro porovnavaci zplisob ocenéni ve smyslu hlavy III.
cenové vyhlasky a ocenéni pozemki ve funkénim celku. (Blizsi - viz dale).

3.3. Zjisténi administrativni ceny

NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti - pozemku cislo parcely 91 s rodinnym domem
¢.p. 303 a p.p. Cislo 92 v katastralnim uzemi Hostavice, okr. Hlavni mésto Praha. Jedna se o odhad
obvyklé ceny nemovitosti pro Ucely exekuce na zékladé povétreni exekutorského ufadu Kladno,
okresnim soudem v Havlickové Brodé ¢.j. 27 EXE 68/2012-13 ze dne 24.01.2012 provedenim
exekuce vykonatelného notafského zapisu JUDr. B. Racfokové, notatky ¢.j. NZ 673/2006, N
722/2006 ze dne 16.11.2006 k vymozeni pohledavky opravnéného : EKVITA EURO, a.s. proti
povinnému : Josef Barta, bytem Froncova, ¢.p. 303, 198 00 Praha. Pozn. Po pievzeti spisu zn.
223/EX 6653/11 je dale veden pod spis. zn. 146/EX 370/20, JUDr. Jifi Bulvas, exekutorsky ufad
Praha 1.

Jedna se o exekucni piikaz, ( vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti ), forma draZzby, prode;j
nemovitosti s ptisluSenstvim, ve smyslu § 59 a § 66 exekuc¢niho tadu. Dle § 66, odst. 5 ex. radu ,,
znalec ocenuje nemovitost a jeji prislusenstvi a jednotliva prava a zavady s nemovitosti spojené
obvyklou cenou podle zvlastniho prdavniho predpisu” ( odkaz na zdakon ¢. 151/97 Sb. ve znéni
pozdejsich predpisu ). Dle § 69 ex. Fadu ve spojeni s ust. § 323 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpisii ( O.S.R. ) bude nemovitost zpenézena formou prodeje. Formu drazby
upravuje O.S.R. v § 336. Tyto zadkonné normy stanovi, Ze pro drazbu musi byt zajiitén odhad ceny
predmétu drazby v misté a Case obvyklé.

Toto zjisténi administrativni ceny je jednim z podkladi pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
ve smyslu zak. ¢. 151/97 Sb.

Ukolem znalce je, mimo jiné, odhadnout obvyklou cenu event. priv a zdvad na nemovitosti
vaznoucich (s nemovitosti spojenych ), zavady, které prodejem v draZzbé nezaniknou. ( § 66 ex.
Fadu a § 336 o.s.1. )

Zidnd prdava, nebo zdvady ve smyslu vySe uvedeného nejsou zjistény. Zdstavni priva k
nemovitosti nejsou zavadou ve smyslu vySe uvedeného.



2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni:

Adresa predmétu ocenéni:

Pozemek €. parcely 91 s rodinnym domem ¢.p. 303, Hostavice, a

p.¢. 92, 19800 Praha 9
Froncova 303/10
198 00 Praha 9 - Hostavice

LV: 161

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Katastralni Gizemi: Hostavice

Pocet obyvatel: 1308 632

3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 29.10.2020 za piitomnosti osobn¢ znalec ( jen venkovni obhlidka ) z
obeslanych osob se nikdo nedostavil.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne 24.06.2020, ¢islo listu
vlastnictvi 161, katastralni izemi Hostavice, Praha 9 -

- Snimek katastralni mapy pfedmétného tizemi ( cuzk.cz )

- Fotodokumentace nemovitosti pofizena pti mistnim Setfeni - ( jen venkovni obhlidka )
- Usneseni exekutorského ufadu Kladno ¢.j. 088EX 6653/11-123 (ustanoveni znalce)

- Pfevzeti spisu sp.zn. 223EX 6653/11, JUDr. Jiti Bulvas, exekutorsky ufad Praha 1 -

- Aktualni idaje z trhu nemovitosti ( realitni inzerce, vlastni databaze )

- Cenova mapa stavebnich pozemki HMP -

- Udaje ziskané osobné znalce v archivu SU pro Prahu 14 -

Stavebni planky na stavbu rodinného domku s datovanim 11/1929 -

Povoleni stavby garadze ze dne 14.10.1946 -

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Jsou evidovany na listu vlastnictvi ¢islo 161 pro katastralni tzemi Hostavice, okr. Hlavni mésto
Praha. Blizsi - viz ptilohy posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Posledni zplisob uZivani nemovitosti byl shodny s pravnim stavem. V poslednim obdobi neni
nemovitost uzivana. Interiér nemovitosti je predpokladan dle piivodniho stavu - rodinné bydleni.




7. Celkovy popis nemovité véci

Nemovitost se naléza v zastavéném tuzemi méstské ¢asti Prahy 9, Hostavice. Atraktivni misto na
trvalé rodinné bydleni. Nemovitost je stfedné¢ velkym pozemkem s rodinnym domem, ktery je
situovan s malym odstupem od piistupové komunikace, ulice Froncova. Pfimo v misté omezena
ob¢anska vybavenost, ale ¢asté linky MHD, dobré spojeni autem po Ceskobrodské, pobliZ zastavka
CD Praha - Dolni Pogernice. Nemovitost je umisténa ve vzrostlé zeleni, klidné a Gisté prostiedi.
Okolni zastavba rodinné domy, nedaleko park ,,Pilska”. Asfaltové komunikace, vSechny bézné inz.
sité. Hostavice jsou pfipojenou casti Hlavniho mésta, vychodni okraj. Pribézné navazuje méstska
&ast Dolni Pocernice. Pristup do lokality je ulici od Kyjského rybnika ( pfed Cernym Mostem ),
nebo odbodenim z Ceskobrodské ulice. Nemovitost je stiedné velkym rodinnym domem z 30 let se
zékladnim piislusenstvim, dodatecné pfistavénou garazi a s pozemkem. Celd nemovitost je
zdevastovand, neuzivdna. RD je v pivodnim stavu, bez rekonstrukci a modernizaci. Toto je
predpoklad na zakladé venkovni obhlidky a informaci ziskanych v misté ! Nemovitost nebyla
Zpristupnéna, proto jsou pro ocenéni z¢asti pouZzity technické odhady ! ( Technické odhady by
ale nemély podstatné ovlivnit zavéry posudku, pokud neni interiér zdsadné stavebné a vybavenim
upraven ).

Pozn. Jednd se o dokonceny rodinny diim o velikosti obestavéného prostoru do 1 100 m’, ktery
neni casti zemédelské usedlosti. Pro ocenéni se pouzije porovnavaci zpiisob ve smyslu hlavy II1
cenové vyhlasky. Pripadné, vyjmenované venkovni upravy a vedlejsi stavby o zastavené plose do
25 m’ jsou soucdsti ceny rodinného domu. Ddle je uveden strucny vycet prislusenstvi k rodinnému
domu.

- Predlozené schody s podestou - vstup do RD

- Puvodni draténé oploceni, vrata -

- Pripojky inz. siti -

- Dlazby, predlozené schody a event. dalsi venkovni upravy.

Pozn. Jednoduchd garaz (cca 3,0%5,0%2,5 ) m®> OP je dezolatnim stavu, hrozi zborcenim. Naklady
na demolici a odklizeni prevysSuji event. zbytkovou hodnotu materialu. Dale v posudku
neuvazovana.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny dim ¢.p. 303
2. Pozemek -

ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a €. 188/2019 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - Negativni, exekuce, 1 -0,04
zastavni pravo, pohledavky, ..

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazenskych I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lyZatskymi stfedisky nebo obce
s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni izemi obce Prahy nebo Brna I 1,15

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatfizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhléasky:

5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + 2 Pl) = 1,391

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,960
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — 111 0,00

dobra dostupnost centra obce



8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je prumér v kraji I 0,01
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - Bez dalSich vlivl I 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,391

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,960

1. Rodinny dum ¢é.p. 303

Samostatnd stavba situovdna s odstupem do rovinného pozemku na parcele ¢islo 91, jejiz je
soucasti. Dle podkladti z archivu SU je sta#i budovy 90 let. S ohledem na stavebné - dispozi¢ni
feSeni je tento tidaj odpovidajici. Stavba je pivodniho provedeni a vybaveni, pomérné jednoducha.
Zdéné z cihel pfevazné 45 cm. Stropy tramové dievéné, upraveny podhled, nad sklepem betonovy.
Vaznicovy krov, stiecha valbova nad schodistém plocha. 2 x bobrovky, zkorodované pozink
klempif. prvky. Nastfikové hrubé omitky a fasadda, nizky sokl. Okna Spaletova. Predpoklad - jen
zékladni, ( staré ) jednoduché vnitini vybaveni a provedeni. Zahnilé dievéné prvky stavby, stfechou
zatéka, zahnilé dfevéné prvky, vybaveni a vnitini instalace za hranici technické Zivotnosti, bez
udrzby. Stavebn¢ - technicky stav velmi zhorSeny.

Stavba obsahuje 2. NP, ¢aste¢né podsklepeni, v podkrovi pida. Vnitini dispozice 2 x byt 2+1 s
prislusenstvim bytu, nebytové prostory nejsou. Stavba je rodinnym domem ve smyslu vyhl. ¢.
501/2006 Sb.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnéavaci metoda
Poloha objektu: Praha — oblast 19

Stafi stavby: 90 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 4 783,- K&/m’

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1. NP: = 83,00 m’
2. NP: = 83,00 m
1. PP: = 34,00 m*
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1. NP: 83,00 m” 3,40 m

2. NP: 83,00 m* 3,00 m

1. PP: 34,00 m” 2,20 m

Obestavény prostor

Stavba: = 800,00 m’
Obestaveény prostor - celkem: = 800,00 m’



Podlaznost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 83,00 m’
Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 200,00 m
Podlaznost: ZP /ZP1 =241

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢ V;

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny diim 11 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota véts$i nez 2 111 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn V 0,08
nebo propan butan

6. Zpusob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové 1 0,00

7. Zakl. prislusenstvi v RD: plné - standardni provedeni 11 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: minimalniho rozsahu II -0,03

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb II 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 1 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich tprav) - Technicky odhad z
venkovni obhlidky

Koeficient pro stati 90 let:
s=1-0,005*90 = 0,550
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi *V;3*0,600=0,417
i=1
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,960
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 4 783,- K&/m® * 0,417 = 1 994,51 K&/m®
CSp=OP * ZCU * It * I = 800,00 m® * 1 994,51 K&m" * 0,960 * 1,000=1 531 783,68 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 1531 783,68 K¢

2. Pozemek -

Pozemek sestava ze 2. parcel, které spolu tvoii jednotny funkéni celek. Obdélnikovy tvar, rovinny
charakter. Pro dané uzemi je platny tdaj v cenové mapé stavebnich pozemk s jednotkovou cenou
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ve vy&i 6 060,- K&/m?®. Takto zji§téna cena se nijak neupravuje.

Ocenéni

Stavebni pozemky uvedené v cenové mapé stavebnich pozemku dle § 2

Nézev Parcelni V}'ImZéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [KE/m™] [KC]
zastavéna plocha 91 180 6 060,00 1 090 800,-
zahrada 92 390 6 060,00 2363 400,-
Cenové mapa - celkem 570 3 454 200,-

Pozemek - - zjiSténa cena celkem 3 454 200,- K¢

REKAPITULACE
1. Rodinny déim &.p. 303 1531 783,70 K&
2. Pozemek - 3454 200,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 985 983,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 985 980,- K¢

slovy: Ctyfimilionydevétsetosmdesatpéttisicdevétsetosmdesat K&

3.4. Stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukcni cena stavby (za kterou se da stavba ke dni ocenéni postavit
v daném mist€), snizena o piimétené opotiebeni. Nazyva se téz Casova cena, reprodukéni ¢asova
cena.

Pro stanoveni vécné hodnoty jsou pouzity jednotkové ceny z cenovych ukazatelit URS, a.s. a
ty jsou jesté piipadné upraveny dle vlastni databaze (ocenovani pro potieby penéznich ustavi,
novostavby s dodavatelskymi smlouvami ,,na kli¢* apd.).

Vvéet ocenovanych nemovitosti

3.4.1. Rodinny dim ¢. p. 303
3.4.2. Pozemek

3.4.1. Rodinny dum ¢.p. 303

Zakladni popis, vybaveni, propocet miry znehodnoceni opotifebenim, technické parametry — viz
administrativni cena.
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OP celkem - (dle vyhlasky) zaokr. 800,0 m3

Reprodukéni cena — (cenové ukazatele URS a vlastni databaze), predpoklad jednoduché vybaveni
interieru.

800,0 m3 OP * 5.500,- K¢ 4,400.000 ,- K¢
Znehodnoceni opotiebenim - technicky odhad 70% -3,080.000,- K¢
Vécna hodnota rodinného domu ¢.p. 303 ke dni ocenéni 1,320.000.- K¢

3.4.2. Pozemek

Pfevzata cena z aktualni platné cenové mapy stavebnich pozemki.

Celkem — 570,0 m2 * 6.060,- K¢ 3.454.200.- K¢

3.4. Vécna hodnota — rekapitulace

3.4.1. Rodinny dém ¢.p. 303 1,320.000,- K¢
3.4.2. Pozemek 3,454.200,- K¢
3.4. Vécna hodnota nemovitosti ke dni ocenéni celkem 4.,774.200.- K¢

Tj. slovy : Ctyfimilionysedmsetsedmdesatétyfitisicedvésts K&

3.5. Stanoveni vvynosové hodnoty

Vynosova hodnota je uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené trokové mife uloZit, aby
Cisty vynos z urokili z této jistiny byl stejny jako Cisty vynos z nemovitosti. Nebo je mozné tuto
castku investovat na kapitadlovém trhu, s obdobnou sazbou vynosové miry. Je pfedpokladan pouze
vynos z nemovitosti formou odhadnutého, dosaZitelného ndjemného, které je obvyklé v daném
misté¢ a Case. Neni zde uvazovan teoreticky, mozny vynos z podnikatelské €innosti. Pro vypocet
vynosové hodnoty se pouzije vztah pro vécnou rentu. Tento vztah plati jen za piedpokladu
konstantnich pi{jma a vydaji v budoucnosti, s tim, zZe se oboji pti inflaci bude zvySovat stejnym
tempem piimétené inflaci.

V misté¢ a bliz§im okoli nejsou zjistény z4dné nijmy, ani obdobnych nemovitosti. Jakékoliv
teoreticky stanovené ndjemné mize vyrazné zkreslit zdvéry odhadu (neni relevantni skute¢nosti
obvyklych cen).

Pozn. Nemovitost v sou¢asném stavu ani nelze pronajmout !

Vvynosova hodnota se nestanovuje !
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3.6. Stanoveni vysledné trzni hodnoty

3.6.1. Porovnavaci hodnota

Podle zakona €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku je jednim ze zptisobli oceflovani porovnavaci
zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym piredmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji. Konkrétni prodeje (nabidky) nemovitosti —rodinné domy a
pozemky jsou uvedeny v pfilohdch. Porovnavaci nemovitosti je nutné posuzovat obezietn¢ a
s vétSim stupném opatrnosti. Pozn. U prvné inzerovanych nabidek je tfeba pocitat pievazné jeste se
snizenim vySe cenové nabidky. Skuteéné dosazené prodejni ceny se 1isi smérem dold cca o 5% -
20%.

Uplatiiovani porovnavaciho zpiisobu je stale jesté castecné omezeno nedostatkem pravdivych
objektivnich informaci o cendch dosahovanych pfi prodeji porovnatelného majetku a jejich nizkou
spolehlivosti, spekulativni zdméry, divody snizeni dané z prodeje ( aktudlné jiz neplati ) apd. U
ptilozenych porovnavacich nemovitosti je nutné nabidkové hodnoty ptislusné korigovat a to nejen
z divodl napf. prvni (nejvyssi) inzerce, ale také s ohledem na velikost hlavni stavby, vybaveni,
technicky stav a ptipadné dalsi parametry. Kazdd nemovitost je svym zpiisobem jedinecna a nejde ji
zcela a bez rozdilu porovnavat s jinou nemovitosti.

V tomto ptipadé je rozhodujici zejména obvykla cena pozemku, ktery je stavebnim a lze na
ném realizovat novou stavbu na trvalé bydleni (v souladu s UP). Stavajici rodinny diim by bylo
tieba (dle venkovni obhlidky a staii) podstatné rekonstruovat a modernizovat. Platny udaj v cenové
map¢ stavebnich pozemkl ve vysi 6.060,- KE/m2 ma v prevazné vétsiné vypovidat o aktualné
realné obvyklé cené pozemku (statistika kupnich smluv z lokality ), ale toto nemusi platit pausalné
pro celou sledovanou oblast. Aktudlni inzerované ceny stavebnich pozemku jsou v dané lokalité i
ve vysi okolo 8.tis.K&/m?2. Na zékladé uvedeného rozboru a zjisténi aktualnich cen pozemki je
obvyklé cena pozemku upravena na jednotkovou cenu ve vysi 7.000,- K&/m?2.

S ptfihlédnutim k vySe uvedenému rozboru a dle porovnavacich (pfiloZenych) nemovitosti je
odhadovana obvykla cena, nemovitosti jako celek, v rozpéti -  5,000.000.- K¢ — 6,000.000.-K¢.

Porovnavaci hodnota celé nemovitosti prosté prav tietich osob — pozemku ¢islo parcely 91
s rodinnym domem ¢.p. 303 a pozemkem cislo 92, evidované na LV cislo 161, v katastralnim
uzemi Hostavice, obec Praha, okr. HMP, je odhadovana u spodni hodnoty cenového rozpéti (princip
opatrnosti) - 5,000.000,- K¢

3.6.2. Rekapitulace kategorii ocenéni —

3.3. Administrativni cena 4,985.980,- K¢
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3.4. Vécna hodnota nemovitosti 4,774.200,- K¢
3.5. Vynosova hodnota nemovitosti - se nestanovuje

3.6. Vysledna trzni hodnota

3.6.1. Porovnavaci hodnota — rozpéti 5,000.000,- —6,000.000,- K¢

4. 7Zaver

Pro ocenéni byly pouzity standardni ocenovaci metody, béZné pouZzivané v ocenovaci
praxi. Na zakladé vysledki ocenéni je odhadnuta obvykla cena nemovité véci : pozemku ¢islo
parcely 91 s rodinnym domem ¢&.p. 303 a zahradou ¢islo parcely 92, v katastralnim tzemi
Hostavice, obec Praha, okr. Hlavni mésto Praha, ve vyS$i zaokrouhlené :

5,000.000.- K¢

Tj. slovy : Pétmilionti K¢

ProhlaSuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

V Ri¢anech 10.11.200

Ing. Jiti Janovsky
Nerudova 774/24

251 01 Ri¢any

telefon: 602 470 151
e-mail: janovsky j@post.cz

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze dne 26.2.1982 ¢.j.Spr797/81 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 46-4501 znaleckého deniku.
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Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem €. 46-4501.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 161, k.4. Hostavice, 4. listy
Kopie katastralni mapy ( cuzk.cz )

Mapa oblasti - §irsi vztahy

Fotodokumentace ze dne 29.10.2020

Porovnavaci nemovitosti ( 4 x )

Vytez z cenové mapy stavebnich pozemk

—_— R = = =N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2020 10:35:03

Vyhotoveno beziplatné dalkovym piistupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 370/20 pro JUDr. Jiri Bulvas
Exekutorsky urad Praha 1

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 731722 Hostavice List vlastnictvi: 161
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9 501226/078

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
91 180 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Hostavice, &.p. 303, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 91
92 390 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouzZici ve.prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich udajua
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
pro pohledavku ve vysi 3 080 040.-K& a pfisludenstvi
Oprdvnéni pro
EKVITA EURO, a.s., Jateé&ni 1195, 27201 Kladno, RC/ICO:
26156806
Povinnost k
Parcela: 91, Parcela: 92

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 08.08.2005. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 09.08.2005.
V-31902/2005-101
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 13.11.2006.
Z-83304/2006-101
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu

¥  pohledavka ve vyS8i 3.360,- K& s prislusenstvim
5‘ Oprédvnéni pro
Ceska republika, RE/ICO: 00000001-001, vykonava:
F Finanéni ufrad pro Kraj Vysoéina, Tolstého 1455/2, 58601
h Jihlava
g Povinnost k
E Parcela: 91, Parcela: 92
< Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizenl zastavniho prava &.Jj. 1278546/18/2903-00540-
e 711900 Uzemni pracovisté v Havlidkové Brodé ze dne 27.06.2018. Pravni u&inky
= zapisu k okamziku 28.06.2018 13:20:13. Zapis proveden dne 31.07.2018; ulozeno
? na prac. Praha
2 V-44901/2018-101

Poradi k 28.06.2018 13:20
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kod: 101.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2020 10:35:03

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 731722 Hostavice List vlastnictvi: 161

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j. 1278546/18/2903-
00540-711900 Uzemni pracovi&té v Havli&kové Brodé& ze dne 27.06.2018. Pravni
Gcinky zdpisu k okamZiku 28.06.2018 13:20:13. Zapis proveden dne 31.07.2018;
ulozeno na prac. Praha
V-44901/2018-101

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j. 1278546/18/2903-
00540-711900 Uzemni pracoviité v Havlidkové Brodé ze dne 27.06.2018. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 28.06.2018 13:20:13. Zapis proveden dne 31.07.2018;

ulozeno na prac. Praha
V-44901/2018-101

D Poznamky a dal3i obdobné udaije

Typ vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
RC/IC0: 501226/078

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 73 Nec-1774/2008 -9 OS P9 ze dne 30.09.2008;

uloZeno na prac. Praha
Z-122493/2008-101

Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k
Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
RC/ICO: 501226/078

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaSeni konkursu (§245, §405 odst. 2
z.&.182/2006 Sb.), o upadku KSHK 40 INS-900/2009 -A-15/celk.4 ze dne
28.05.2009; ulozeno na prac. Hradec Kralové

Z-13594/2009-602

' Narizeni exekuce
Katastralni pracovisté Havlickuv Brod, Usneseni Okresniho soudu v Havli&kové Brodé o
narizeni exekuce &.j. 27 EXE 68/2012-13 ze dne 24.1.2012
povéfeny soudni exekutor JUDr. Jana Skofova, Exekutorsky ufad Kladno
Povinnost k
Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
RC/ICO: 501226/078

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce Okresniho soudu v Havlidkové Brodé 27 EXE-
68/2012 -13 ze dne 24.01.2012; uloZeno na prac. Havli&kuv Brod )
Z2-2676/2012-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 146 EX-370/2020 165
ze dne 21.05.2020. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 21.05.2020 11:59:19. Zapis
proveden dne 25.05.2020; uloZeno na prac. Praha

(A3 -4273)

Z-18842/2020-101

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2020 10:35:03
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731722 Hostavice List vlastnictvi: 161

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 91, Parcela: 92

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 088 EX-6653/2011 -B88 ze dne
26.04.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.04.2017 17:18:59. Zapis
proveden dne 09.05.2017; uloZeno na prac. Praha

2-19477/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 146 EX-370/2020
165 ze dne 21.05.2020. Pravni ucinky zapisu k okamziku 21.05.2020 11:59:19.
Zapis proveden dne 25.05.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-18842/2020-101

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Povinnost k

Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
RC/ICO: 501226/078

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského uradu Brno-
venkov 137Ex-4535/2015 -12 ze dne 16.04.2015. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
16.04.2015 19:43:23. Zapis proveden dne 21.04.2015; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-6132/2015-703

o Zahajeni exekuce
povéreny exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 299, 580 01 Havlickuv Bred
Povinnost k

Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
RC/1CO: 501226/078

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickuv
Brod 050 EX-2506/2016 -14 k exekuci &.3j. 75 EXE 5751/2016-16 ze dne 13.07.2016.
Pravni ucinky zapisu k okamZiku 18.07.2016 16:10:37. Zapis proveden dne
19.07.2016; ulozeno na prac. Havlicékuv Brod
Z-3251/2016-601

Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Stanislav Molak, Bélohradska 29%, Havlickuv Brod 58001
Povinnost k

T Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9,
u RC/ICO: 501226/078
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Havlickuv
= Brod 050 EX-950/2018 -9 k &j. 78 EXE 3069/2018-15 ze dne 04.06.2018. Pravni
= uéinky zapisu k okamziku 13.06.2018 12:04:56. Zapis proveden dne 14.06.2018;
-3 ulozZzeno na prac. Havliékuv Brod
= 2-2527/2018-601
g

v Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k

¥

5 Parcela: 92

@

%ﬁomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracoviité Praha, koéd: 101.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2020 10:35:03
Okre=s: €Z0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 731722 Hostavice

V kat. zemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radeé

List wlastnictvi: 161

Listina
o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 207/1973 Darovaci smlouva.
BARTA JOSEF narozen 27.12.1950.
POLVZ:45/1974 Z-7700045/1974-101

Pro: Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9 RC/ICO: 501226/078

o Usnesenl soudu o schvaleni dédické dohody 22 D-436/2001 -91 ze dne 02.05.2002.
ke dni 22.05.2002.
Z~-16784/2002-101
RC/ICO: 501226/078

Pravni moc

Fro: Barta Josef, Froncova 303, Hostavice, 19800 Praha 9

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

BPEJ Vyméra[m2]

Parcela
92 22601 390

okud je vyméra bonitnich dild parcel mensi nezZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

F

Vemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
{atastralni urad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.

Vyhotoveno: 24.06.2020 10:42:38

Vyhotovil:
Jesky iurad zeméméricky a katastrdlni - SCD

(A3 - 4273)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisté& Praha, kéd: 101.
strana 4
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RD ¢.p. 303, Praha Hostavice

RD Froncova ulice
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TU. 11, 2U2U

Froae| roainneno aomu Y4 m+, pozemek 4¥5 m=, v Bapyku, Frana ¥ - Horni Focernice * Sreality.cz

welit jiné pFibliZani Zhuste zvolit jingé priblizeni
¥ mapovy podklad nebo jiny mapovy podkiad

?

© Seznam.cz, a.s., 2020 a dalsi

Prodej rodinného domu 94 m?, pozemek 495 m?2
V Babyku, Praha 9 - Horni Pocernice

6 950 000 K& @ e

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim v Praze 9 Hornich Po&ernicich. Diim je dispoziéné feseny v
pfizemi jako 2+1 s chodbou, koupelnou, toaletou, spiZi a terasou. V podkrovi je pokoj s kuchyriskym
koutem, jidelnou a toaletou. Nemovitost je ¢asteéné podsklepena a nachazi se zde kotelna a sklad. K
domu naleZi mala zahradka s kolnou a studnou. V pfedni &asti nemovitosti, u vstupu do domu, je jesté
dilna a zastfe$ené parkovaci stani, pfes celou 3ifku pozemku. Diim byl postaven okolo roku 1900, v
roce 1986 byla provedena rekonstrukce a v roce 2004 vestavba podkrovi. S ohledem na lokalitu,
dochazkova vzdalenost k metru B Cerny most, ale také vynikajici napojeni nadalnice D 10a 11 a
PraZsky okruh maZeme jen doporucit. V okoli se nachézi veskera obéanska vybavenost véetné
nakupnich a hobby center. V neposledni fadé je tfeba zminit i viakové nadrazi Praha Horni Podernice. S
pfipadnym financovanim Vam velice radi pomizeme.

Celkova cena; 6950 000 K& za Plocha zahrady: 293 m?
nemovitost, véetné
provize Sklep: v
Poznamka k cené: véetné provize Voda: Dalkovy vodovod
ID zakéazky: 00072 Topeni: Ustfedni plynové
Aktualizace: Dnes Plyn: Plynovod
Stavba: Cihlova Odpad: Verfejna kanalizace
Stav objektu: Dobry ElektFina: 230V, 400V
Poloha domu: V bloku Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
Typ domu: Patrovy
i Komunikace: Asfaltova
Plocha zastavéna: 66 m?
Energeticka naro¢nost Tfida G - Mimofadné
UzZitna plocha: 94 m? budovy: nehospodarna
Plocha pozemku: 495 m? Vybaveni: Césteéné
Dojezdova

vzdalenost v

Start:
V Babyku, Praha 9 - Horni Po&ernice

Cil:

Zadeijte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

V okoli najdete:
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0. 11, 202V

Frodej roainneno aomu ¥ m*, pozemek 449U m+, NOVOSIDNNSKa, Frana ¥ - Ujeza nad Lesy * breaity.cz

_SREAUITY.C2

=
odidad
e » e
bliteni Zkuste zvolit jiné pfiblizeni
sdkiad nebo jiny mapovy podkdad
Mazrce

© Seznam.cz, a.s., 2020 a dal8i

Prodej rodinného domu 95 m?, pozemek 490 m?2
Novosibfinska, Praha 9 - Ujezd nad Lesy

Nabizime k prodeji rodinny diim vhodny k rekonstrukci, v 24dané a rozvijejici se lokalits, v Praze 9 -
Ujezd nad Lesy. Dispozice 3+1.V 1.NP se nachazi vstupni chodba, kuchyné, obyvaci pokoj, koupelna,
WC. Ve 2.NP dva samostatné pokoje. Diim je napojen na plyn, elektfinu, vodovod i kanalizaci. V
soucasnosti vytapéni feeno plynovym kotlem. Dim neni podsklepen. Udrzovana zahrada s ovocnymi
stromy o vyméfe 330 m2 nabizi dostatek prostoru pro zahradniéeni i odpoginek. Zd&na kilna vhodna k
vyuziti jako Ulozny prostor napt. zahradniho nafadi. V misté veskera ob&anska vybavenost, vyborné
MHD spojeni nejen do centra mésta. Ujezd nad Lesy je obliben4 lokalita, kterd nabizi klidné bydleniv
dosahu velkomésta. Lze financovat hypote&nim Uvérem, ktery vam radi zajistime. Bliz&i informace u
makléfe.

Celkova cena: 6000 000 Ké za Plocha podlahova: 95 m?
nemovitost, véetné
provize Plocha pozemku: 490 m?
ID zakazky: 735025 Plocha zahrady: 330 m?
Aktualizace: 04.11.2020 Parkovani: 1
Stavba: Smisena Rok rekonstrukce: 1980
Stav objektu: Pfed rekonstrukci Topeni: Jiné
Poloha domu: Radovy Odpad: Vefejna kanalizace
Umisténi objektu: Okraj obce Elektfina: 230V, 400V
Typ domu: Patrovy Energeticka narocnost Tfida G - Mimofadné
budovy: nehospodarna &
Podlazi: 2 148/2007 Sb. podle
vyhlagky
Plocha zastavéna: 160 m?
: Vybaveni: Casteéns
Uzitna plocha: 95 m?
Vytah: X
Dojezdova

vzdalenost o«

Start:
Novosibfinska, Praha 9 - Ujezd nad Lesy

Cil:

Zadeijte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i éas.

V okoli najdete:
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0. 17, ZUU Frodej roainneno aomu 13U m*, pozemek SU3 m*, Aaverovska, Frana ¥ - Koely * Sreaiity.cz

Wad nebo Jiny mapovy podidad

4

Maprca

© Seznam.cz, a.s.. 2020 a daldi

Prodej rodinného domu 130 m?, pozemek 503 m?
Xaverovska, Praha 9 - Kbely @ pPanorama

9 300 000 K& @ hus

REZERVACE:

Atypicky FeSenl prostorny RD s pfiistavkem, garaZi, dilnou a kolnou. Soucasti prodeje je pozemek o
celkové velikosti 503m2. ;

RD je v plvodni stavu, ktery je moZno vyuZit | jako vicegenera¢ni. V roce 1974 doslo k pldni vestavbé a
navazujici pfistavbé vedlejsich staveb. DOm se nachézi v klidné okrajové méstské &asti Kbely (ve
sméru na Satalice).

Zakladni popis RD:

Pfizemi (cca 80m2) : vstupni veranda, kuchyii, koupelna, chodba, 2x samostatny pokoj a jeden
prichozi.

Prvni patro (cca 60m2): chodba, koupelna (WC, vana), 2x samostatny pokoj, prichozi jidelna s
kuchyfiskym koutem, velka terasa.

RD je ¢aste¢né podsklepen, zde kotelna. V domé plivodni rozvody, okna dievéna, pfevazné Spaletova.
Soucasti domu je garaz (cca 21m2, 7x3, vytapéna a prijezdna), nad kterou je terasa pfistupné z
kuchyné v podkrovi.

IS: elektfina, méstska voda (+vlastni kopana studna), kanalizace a plyn. Ohfev teplé vody pomoci dvou
boileru, topeni je Ustfedni plynové.

Pfistavba je zdéna pfistavba o zastavéné plose cca 68 m2 pfiléha pfimo na RD, Je tvofena
obyvatelnou ¢asti navazujici na pfizemi domu (veranda, kuchyn, koupelna, WC), dale je zde obyvatelna
¢ast (cca 35m2) se samostatnym vstupem (kuchyn, pokoj) a také skladem, ktery ma také samostatny
vstup. Strop je tvofen ocelovymi nosniky s HURDIS deskami, stfecha je z pozinkovaného plechu. Cast
pfistavby neni pfesné zakreslena v pozemkové mapé.

Dilna je zd&na pfizemni stavba o zastavéné ploSe 14 m2, podlaha je betonova, stfecha je z
pozinkovaného plechu.

Kilna (plvodné garaz) je zdéna pfizemni stavba o zastavéné plose 17 m2, podlaha je betonova,
dvoukfidlé dvefe, vstupni dvefe jsou jednokridlé, stiecha je z pozinkovaného plechu.

Dobra dopravni dostupnost, BUS 201, 209, 376, 378 (zastavky Nymburska, Kbely), smér metro Cerny
Most, Nadrazi HoleSovice, metro Letiany. Je zajistén kontakt jak s centrem, tak i okolnimi lokalitami. V
okoli se nachézi ZS, MS. V blizkosti je nakupni centrum Letfiany nebo Cerny Most. V tomto nakupnim
komplexu naleznete vie od multikin, restauraci, kavaren, fitness center aZz po mensi i vétsi obchodni
fetézce jako je Hornbach nebo IKEA. Stejné tak se jednu zastavku metrem ukryva i plavecky bazén v
Hloubétiné.
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TU. 11, ZULV

Urazpa roainneno aomu Z£1 m-, pozemek 325 m+, Frana ¥ * Sreaity.cz

_SREALITY.C2

DraZba rodinného domu 221 m?, pozemek 325 m?
Praha 9

1334 000 K&

Pfedmétem draZby je spoluvlastnicky podil ve vyi 1/4 na nemovitostech:
-parc.¢. 1025 zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 221 m2, Horni Po&ernice, &.p. 455, bydleni.
-parc.¢. 1026 zahrada o vymé&fe 104 m2

jedna se o Fadovy, podsklepeny, patrovy rodinny diim s podkrovim.Budova je pravdépodobné zalozena
na zakladovych pasech.Konstrukce budovy je zdéna a jeji stavebné technicky stav je odpoviajici
pribézné uribé.Budova je obyvana.Krov je dfevény.Stfecha budovy sedlova s krytinou z tadek.

Vyvolavaci cena: 1334000 Ké za Posudek znalce: Zobrazit posudek znalce
nemovitost
Stavba: Cihlova
Znalecky posudek: 2001 000 K¢ za
nemovitost Stav objektu: Dobry
Minimalni pfihoz: 1000 K& za nemovitost Poloha domu: Radovy
Aukeéni jistina: 150 000 Ké& za Umisténi objektu: Klidna &ast obce
nemovitost
Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené: Vyvolévaci cena
Podlazi: 4
ID zakazky: 220EX 09975/ 17- 116 -
Uzitn4 plocha: 221 m?
Aktualizace: 02.11.2020
Plocha podlahova: 221m?
Druh drazby: Exekutorska drazba
Plocha pozemku: 325m?
Misto konéni drazby: www.exdrazby.cz g
Parkovani: v

Datum konani drazby: 02.02.2021 11:00
Drazebni vyhlaska: Zobrazit draZzebni

vyhlasku
Dojezdova
vzdalenost row
Start:
Praha 9
Cil:

Zadejte adresu cile

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ugetii starosti, penize i &as.

V okoli najdete:
Cukrarna:  Divadeln( kavarna (137 m)
Kino: CineStar Cerny Most (2671 m)
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Hlavni mésto Praha
Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2020
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tralni Gz
zev: vice
ela
Cislo parcel
a 2020
Mapovy |
Cena:
i
né udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat
2/1998 § mapé stavebnich pozemki, ve znén iplat ném k d tu k kterému se cena
t vyhl nich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpisi:

Vyti&téno dne: 7.11.2020



